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RATIO LEGIS a SUL

Protecao da casade

morada da familia
Por Carla Lima

O direito a habitacdo € um direito
fundamental, com consagracao
constitucional no artigo 65.°, n° 1 da
Constituicao da Republica Portuguesa:

"Todos tém direito, para si e para a sua
familia, a uma habitacdo de dimensao
adequada, em condicbes de higiene e
- conforto e que preserve a intimidade
pessoal e a privacidade familiar".

No direito vigente ndo existe uma definicdo sobre o que é a casa de morada da
familia mas podera dizer-se que esta € a residéncia habitual principal do
agregado familiar, em que todos os seus membros formam uma economia
comum.

Depois de décadas de politicas publicas de incentivo a aquisicdo de habitacao
propria e em face da realidade atual, de crise econdémica e financeira, e das
graves consequéncias sociais decorrentes da perda da casa de morada de
familia, foi publicada a Lei 13/2016, de 23 de maio, em vigor desde 24 de maio,
que protege a casa de morada da familia no ambito de processos de execucéo
fiscal, estabelecendo restricbes a venda executiva de imoOvel que seja
habitagédo prépria e permanente do executado.

Estas restrices operam apenas no ambito do processo executivo de natureza
fiscal e passam a constar do artigo 244.° do Cdodigo de Procedimento e de
Processo Tributario (CPPT), prevendo-se que o0 imoével destinado
exclusivamente a habitacdo propria e permanente do devedor ou do seu
agregado familiar, que efetivamente esteja afeto a esse fim, ndo podera ser
alvo de venda executiva.
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Passa a dispor o artigo 2442 do CPPT que:

"Ndo ha lugar a realizacdo da venda de imdvel destinado exclusivamente a
habitacdo propria e permanente do devedor ou do seu agregado familiar,
guando o mesmo esteja efetivamente afeto a esse fim",

ou seja, o diploma permite a Autoridade Tributdria e Aduaneira penhorar uma
habitagdao prépria e permanente do devedor, mas impede a sua venda, podendo este
manter-se na habitacdo enquanto a divida permanecer.

Assim, a Autoridade Tributdria e Aduaneira sé poderd executar a divida do
contribuinte através de outros bens do devedor, como sejam a penhora de salarios,
depdsitos bancarios, créditos e outros bens.

No entanto, ha excecdes a este regime. E possivel a venda da casa de morada
da familia em qualquer uma das seguintes situacoes:

e Quando o valor tributavel do imdvel em causa se enquadre, no momento da
penhora, na taxa maxima em sede de Imposto Municipal sobre as Transmissdes
Onerosas de Imoveis (IMT), prevista para a aquisicdo de imdvel destinado
exclusivamente a habitacdo prdpria e permanente - atualmente imdveis cujo
valor é superior a € 574.323,00. Neste caso, a venda executiva fica como que
"suspensa" uma vez que sé podera ocorrer um ano apos o termo do prazo de
pagamento voluntdrio da divida mais antiga.

e Sempre que o executado apresente requerimento no sentido de fazer cessar o
impedimento legal a venda executiva do imdvel em causa.

Enquanto nao for concretizada a venda do imovel, o executado pode proceder
a pagamentos parciais do montante em divida, sendo estes considerados para
apuramento dos montantes relevantes para a concretizacao daquela venda.

E também aditada uma nova alinea ao nimero 4 do artigo 49.° da Lei Geral
Tributéria, segundo a qual, a contagem do prazo de prescricdo da prestacéo
tributaria se suspende durante o periodo de impedimento legal & realizacdo da
venda de imével afeto a habitagdo propria e permanente.

Quando haja lugar a penhora ou execugédo, e até que a venda seja executada
nos termos legais, o executado € constituido depositario do bem, ndo havendo
obrigacdo de entrega do imoével.
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As alteracOes introduzidas por esta nova lei sdo de aplicacdo imediata a todos
0s processos de execucdo fiscal em curso a data da respetiva entrada em
vigor.

A versao final da lei ndo contemplou qualquer disposicdo idéntica para 0s
casos de penhora e venda executiva da casa de morada da familia no &mbito
de um processo executivo civel. Por conseguinte, continua a ser exequivel
penhorar e vender a casa de morada da familia com base numa divida cuja
cobranca coerciva nao deva seguir a tramitacdo do processo executivo fiscal.

A Lei 13/2016, de 23 de maio, pode ser consultada aqui.
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